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 چکیده

مرتبط با امور  دیبه جد یلزوم تحول در ساختارها از سنت ،یکیرشد روز افزون تجارت الکترون نترنت،یا دهیظهور و گسترش پد

ساخته  ریناپذاسناد را اجتناب یکیثبت الکترون یارتباطات و اطلاعات برا دیجد یاز فناور یریگضرورت بهره ،یو تجار یادار

 یکیتجارت، ضرورت ثبت اسناد به روش الکترون یایدن دیجد یبا ضرورتها یهمچون همراه وراز ام یراستا، برخ نیاست. در ا

و اصلاح  نیبا تحقق اهداف کامل ثبت نوکرده است.  تیها را تقوبا داده یکیاسناد الکترون یو همسان یارزانهمراه با سرعت، 

در  یانسان یرویرفع و با کاهش نقش ن ،یفعل ییاجرا یمشکلات موجود در روشها ،یسنت یو روشها وههایو عبور از ش ندهایفرآ

شده، ضمن تحقق سرعت و دقت در انجام  فیتعر ستمیبراساس س تشدن خدما یکیالکترون و یثبت یندهایانجام امور و فرآ

مساعد وقوع تخلف و جرم حذف  ینهیفراهم و زم یثبت اتیو شفاف بر مراحل مختلف عمل یکیامکان نظارت الکترون ندها،یفرآ

 نیاز ا دفخواهد شد. ه ییاست اجرا یحقوق شهروند تیو رعا یعموم تیدر انجام امور که موجب جلب رضا عیشده و تسر

 تیو امن عیو تسر یثبت میکاهش وقوع جرا ،یحقوق شهروند نیکه در تضم یاژهیو ریمعاملات و تأث یثبت آن یبررس قیتحق

 کیو مقررات در بحث امضاء الکترون نیبه دست آمد که با اصلاح قوان جهینت نیشده ا انی. با توجه به مطالب بباشدیمعاملات م

را به طور کامل محقق نمود و کاهش  یثبت آن یتوان اجرا یمعاملات م یو الزام اشخاص به ثبت آن کی، اعتبار اسناد الکترون

 توانیمنقول را م ریاموال غ تیدر نقل و انتقال مالک عیو تسر یکاهش جرائم ثبت ،یامور ثبت شتری، استحکام و نظم ب هانهیهز

 امنیت ارتقاء در اسنادواملاک الکرونیکی ثبت تمهیدات اگرچهاست  یثبت سنت یبه جا یشدن ثبت آن نیگزیجا یجهینت

 حاکم اصول از ویکی دارند ارتباط تجارت با نوعی به رسمی اسناد اینکه به توجه با ولیکن است داشته تاثیرشایانی کشور قضائی

 قدر به اطلاعات فناوری و ارتباطات وزارت و مخابراتی شبکه بستر زمینه دراین حاضر درحال که است سرعت تجاری روابط بر

 املاک و اسناد ثبت درتنظیم بیشتر هرچه سهولت و سرعت امنیت، ارتقاء برای هایی بررسی ونیازمند باشد نمی کسترده کافی

 .باشیم می

 کیمعاملات، اسناد الکترون یثبت آن ک،یثبت الکترون ،یثبت، ثبت آنهای کلیدی: واژه
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  مقدمه

 کیمتعدد در خصوص الکترون نیقوان بیو تصو یو استفاده دولت ها در روابط ادار یدر امور زندگ وتریاستفاده جوامع از کامپ

 یقرار گرفته و با بررس یدستورالعمل مورد بحث و بررس یدر اجرا یدفاتر اسناد رسم فیو وظا فیو تکال یکردن خدمات کشور

نموده و  جادیا یاختصاص گاهیکانون سردفتران و سازمان پا نیمشترک ب گاهیپا جادیا اشده و سازمان ثبت ب انیبعمل آمده ب

اصـول و قـواعد حـاکم در  ثیح را از یکیو الکترون یکـه روابط سنت یمـشترک تیدارد. مـاه اریرا دراخت یسرور اصل

 جادیو تنها ا ندارند یدر عالم ثبوت و واقع یریتأث کدام،چیه یمحضر یآن است که ثبت و گواه دهدیواحد قرار م یبنددسته

هر زمان  ـل،یدل نی. به هـمدینمایم لیآن را تسه« اثبات» ل،یدل هیضرورت ارا ـایو در صورت بـروز اخـتلاف  کرده نانیاطم

بـاز  یرا بـا رو نآ دیاز آن انجام دهد، بابهتر  ای یسنت یهاوهیکارکرد را همانند ش نیا شود که یمعرف یخاص یکه فناور

اسناد  یثبت و گواه یبرا د،ینمایآن را اقتضا مـ یکه اجرا یقیموجود، همان روش را در مصاد فاتیو با عدول از تشر ـرفتیپذ

 ،یمشترک است و اقـتضا دارد تـا نـهاد واحد نیادیاصول و قواعد بن نیهمسان، مب تیماه نیو مدارک به کار گرفت. هم

در  یوجه به مفهوم سـع چیکـشورها بـه هـ ریبـا سا یهـمگام یتلاش برا ردیعهده گ را بر دو هر یاجراو  تیهدا ت،یریمد

در مورد  یسـنت نیعـناو. اغـلب از ستین اند،دهیشیاند نهیزم نیدر ا یالمللنیفراتر از آنچه که مقررات استاندارد ب یابداع قواعد

 یرو زین یکیو.. در ثبت الکترون نیدروغ یسـوء اسـتفاده، گـواه ر،یتـزو ف،یتـحر ت،ی. جعل، سرقت هـوگرددیآنها استفاده م

ثبت »موجود به امر  یدفاتر اسناد رسم یهاتیاز فعال یبخش جز اختصاص یزیچ ،یکیدفاتر ثبت الکترون سیدهندتأسیم

 نیاز اصول و قواعد و عرف چند انتیص امر، نی. هدف از استین موجود یشـدن دفاتر اسناد رسم یتـخصص ای «یکیالکترون

. ستین «یمرگ ثبت سنت»به مفهوم  یکی. ثبت الکترونباشدیثبت م یقانون انیسپردن امور به متصد قیکشور، از طر یساله ثبت

 تلفطبقات مخ انیرا در م یبـه مدارک کاغذ نهیـریعادت د توانیدارد و نم یملموس یایمزا ،یکـاغذ یهنوز هم سند رسـم

 اجتماع فراموش کرد.

 

 مفهوم شناسی-1

است از  یمجموعه ا ستمیاست. س "دادن یبا هم جا"یدارد که به معن syst¯ema یونانیدر واژه  شهیر "ستمیس" اصطلاح

کثرت استفاده،  لیبه دل ستمیس یواژه  یبه هدف مشترک باهم درتعامل هستند. در زبان فارس لین یعناصر بهم مرتبط که برا

 .باشندیم ستمیسیواژه  یمتداول برا یفارس یبرابرها '''نظام'''و  '''سامانه''' یهامتداول شده است. واژه

 - [ی، و ]دستگاه معادلات خطSolar system [یسامانه، منظومه ودستگاه هم گفته شده است. مانند:]منظومه شمس به

System of linear equations) دهندیم لیرا تشک گانهی تیتمام کیاست که  یا وستهیاز عناصر هم پ یا دهیهم چ .

 ندیگویم '''سامانه'''رو به آن  نیدهد و به هم یسامانمند و منظم را شکل م یامعمولاً مجموعه یا دهیو همچ بیترک نیچن

 .استگرفته شده  '''بینظم و ترت ''' یبه معن '''سامان  یواژه پارس'''که از 

 .ندیگویم '''سامانه ریز'''باشد  گریسامانه د کیاز  یسامانه که خود جزئ کیاز  یبخش به

را آسانتر  یانرژ ایها، ماده و روند داده انیاند تا جرشده وستهیاست که بهم پ یها وعناصر بخش رندهیسامانه معمولاً دربرگ کی

 .سازند
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 ثبت

 د؛یرا در دفتر نوشتن آمده است. )عم یکردن و مطلب ادداشتیبرجا کردن، نوشتن،  ایقرار دادن، برقرار کردن و  یثبت به معن

حق )مانند حق اختراع(  کی ای هیاحوال شخص ای یعمل حقوق کی ایثبت عبارتست از نوشتن قرارداد  یلحاظ حقوق از .(1346

و  رمنقولیکند. مانند ثبت املاک و ثبت معاملات غ یم نیکه قانون مع ی)مانند علامات( در دفاتر مخصوص گرید زیهر چ ایو 

 (143:1385 ؛یلنگرود ی. )جعفررهیثبت حق اختراع و ثبت علائم و ثبت احوال و غ

ثبت  ،یثبت اسناد، ثبت املاک، ثبت انتقال ملک، ثبت تجارت ،یجارتثبت احوال، ثبت اسم ت ل؛یاز قب یثبت در اصطلاحات واژه

 ریثبت موسسات غ ،یثبت علامت، ثبت عموم ،یثبت شرکت نامه، ثبت شرکت ها، ثبت عاد ه،یو اتحاد کایثبت سند م،یحر

 .میینما یم زیپره کیجداگانه هر حیاز اطاله کلام از توض یریبه جهت جلوگ قسمت نیو ... بکار برده شده است که در ا یتجارت

مفعول  یبمعن یو ثبت اگرچه مصدر است گاه باشدیم یداریو پا یبودن، ثبوت، استوار یقرار دادن، برجا یدر لغت به معن ثبت

 اینوشتن قرارداد و  یبه معن ی. و از لحاظ حقوقدیآ یقرار داده شده و نوشته شده و مرقوم م یچنانکه ثبت به معن باشد،یهم م

 کندیم نیکه قانون مع یدر دفاتر مخصوص گرید زیهر چ ایحق مانند حق اختراع و  کی ای هیاحوال شخص ای یعمل حقوق کی

 .رهیو ثبت احوال و غ میمنقول و ثبت حق اختراع و ثبت علا ریمانند ثبت املاک و ثبت معاملات اعم از منقول و غ

  یسامانه ثبت آن-1-1

صلح  ع،یمعاملات اعم از ب هیثبت ا سناد و املاک و کل یو برا دیآینو به شمار م یمفهوم یهمان ثبت آن ای یکیثبت الکترون 

جهت  یبه دعاو یدگینوبت رس نییمحاکم و تع یدادخواست برا مینامه، تقد تیها، اقرارنامه، اجاره نامه، رضانامه ، وکالت نامه

در  دیکه حداقل دو طرف در آنِ واحد با یمینه سوء استفاده از اسناد تنظاز هرگو یریجلوگ و یدگیبه امر ر س دنیسرعت بخش

 ،یسند رسم ای تیثبت گردد. هرگونه انتقال مالک یمراکز و دوائر دولت هیلحظه در کل کیحاضر باشند و در  یدفتر ا سنادرسم

 گریهمد هیعل یکه اصحاب دعو ییهاپرونده ای وجودم یهادر پرونده یو حفظ نظام قضائ یدگیبه اوقات رس دنیسرعت بخش

حفظ ارزش  نیو همچن یینظام قضا انیخواسته خود و حفظ ک راتییاز تغ یریو جلوگ دهندیم لیتشک یفریک ای یخواه حقوق

در هنگام  نآنا یجعل تیو هو نیجعل از عناو یو عدم سوء ا ستفاده از افراد برا نیمتعامل تیدر هو رییاز تغ یریاسناد و جلوگ

 ینیاشخاص ثالث نسبت به طرف نیتوسط وراث و همچن یبعد از فوت اصحاب دعو یآنان، و ادعاها یهاییاموال و دارا انتقال

 توانیکه م باشدیاسناد م یآن ای یکیو موثر ثبت الکترون دیاز اثرات مف باشدیم دیکاملا موثر و مف دهندیکه ثبت آن را انجام م

از دخل و تصرف در دوائر  یریکه جلوگ کندیم جادیرا ا یضوابط قانونمند یکیثبت اسناد به صورت الکترون ربر شمرد. استقرا

 (.43:1396)ملک، خواهد داشت یرا هم در پ یمیاز اسناد قد یدولت

در  یکیدفاتر ثبت الکترون سیامر و عدم اقدام به تاس نی. با توجه به همدیآ ینسبتاً نوظهور بشمار م یمفهوم کیثبت الکترون    

مراجعه کرد. البته دفاتر خدمات  نهیزم نیدر ا شگامیپ یکشورها هیبه حقوق و رو دیعبارت، با نیمفهوم ا افتنی یکشورمان، برا

دفاتر ثبت  یتوان از ملاک آن برا یشده و م ینیب شیپ یکیقانون تجارت الکترون 32و  31در ماده  یکیالکترون یگواهصدور 

ارائه  یهستند که برا ییواحدها یکیالکترون یدفاتر خدمات صدور گواه 31استفاده نمود. به موجب ماده  زین یکینالکترو

ابطال و به  د،ییارسال، تا ره،یصدور، ذخ د،یخدمات شامل تول نیشوند. ا یم سیدر کشور تاس یکیالکترون یخدمات صدور امضا

 .باشد یم یکیالکترون یاصالت امضا یها یگواه یروز نگهدار

ماده  نیاختصاص داده است. ا یکیرا به بحث از دفاتر ثبت الکترون 3ماده  یمتحده قانون نمونه دفاتر اسناد رسم الاتیدر ا     

نهاد  نیرا لحاظ نموده و اصول و قواعد حاکم بر ا یکیمربوط به ثبت الکترون میتمام مفاه 23تا  14به طور مفصل از بخش 
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از دفاتر  یجدا یینهادها یکیشده که دفاتر ثبت الکترون حیتشر 3( ماده ری)تفس یهیتوج هکند. در مقدم یم حیرا تشر دیجد

 لیتبد یکیسردفتر الکترون کیلازم به  یتواند با گرفتن مجوز و آموزش ها یم یو هر سردفتر ندیآ یبشمار نم یاسناد رسم

 .ندارند یزامال چیامر ه نیشود. البته دفاتر ثبت اسناد در اقدام به ا

که به حکم مرجع  یدفتر ثبت اسناد»آمده است:  نیچن یکیدفاتر ثبت الکترون فیقانون مذکور در تعر 14بخش  2بند  در

 یتنها افراد 15بنا بر بخش «. شود یمطابق با مقررات مربوط شناخته م یکیانجام امور دفاتر ثبت الکترون تیقابل یضالح دارا

شده باشند. در اکثر  رفتهیو در امتحان مربوطه پذ دهیلازم را د یکه آموزش ها دارندرا  یکیدفاتر ثبت الکترون سیتاس تیصلاح

 یها التیمثال، در ا یرسده است. برا بینظام مند کردن آن به تصو یبرا یشروع شده و مقررات یکیثبت الکترون کایامر التیا

اقدام  یتالیجید یامضا یدفاتر از جمله به گواه نیا هشده ک بیتصو یکیبت الکترونث زیدر تجو ینیقوان وتایکلرادو و  دا،یفلور

است. )السان؛  افتهی نیمورد تدو نیدر ا یو قانون خاص دهیآغاز گرد یکیثبت الکترون 2002از سال  زین زونایکنند. در آر یم

1385-1). 

 یکیمفهوم سند الکترون-2-1

 نیشود و موضوع ا یعارض م یاست که بر موضوع یشده که نوشته، در حکم عَرَض فیرکن نوشته بودن سند چنان توص     

که قابل  یگریهر ماده د ایآن نوشته نقش بسته باشد؛ کاغذ، چوب، آهن، سنگ و  یباشد که بر رو یزیتواند هر چ یعَرَض، م

مطاهری کوهستانی و قش بندد. )آن نوشته ن یباشد که رو یجسم یعنیتواند معروض نوشته باشد.  ینقش باشد م رفتنیپذ

 (29:1393؛ ناظم

سند  فیتعر یبرا نیشود. بنابرا ینم دهید یکیسند الکترون فیواژه تعر رانیکشور ا نیحقوق فرانسه، در متن قوان برخلاف

 ایو موجود در قانون نمود.  نینو میآن با مفاه بیو ترک یناظر به اسناد کاغذ یمقررات سنت ریاقدام به تفس دیبا یکیالکترون

بکار  نینو یابزارها تیبه ماه ،یحقوق اسناد سنت میبا در نظر گرفتن مفاه دیبا یکیرونسند الکت فیتعر یبرا گرید یبعبارت

نوشته از نظر  کیهر گاه وجود  ران،یا یکیقانون تجارت الکترون  6مراجعه نمود. مطابق ماده  یکیگرفته شده در تبادلات الکترون

 (27:1394ان؛ یو فاطم اینی در حکم نوشته است.)ک امیقانون لازم باشد، داده پ

 

  یبودن در عبارت سامانه ثبت آن یآن موضوع شناسی -2

و  تیمالک لی, عرصه تسج یحقوق ستمیشده در س ینیب شیپ یرسم یاز حوزه ها یکیحوزه ثبت اسناد و املاک به عنوان 

است که توسط دولت  یهائ استیس نیاز مهمتر یکیسخن ثبت اسناد و املاک  گریاراده اشخاص است . به د قیو تنس میتنظ

 ریمس نیشود. در ا یعقود و قراردادها اتخاذ م نیو همچن رمنقولیغدر جهت حقوق شهروندان در ارتباط با اموال منقول و 

قانون ثبت اسناد و  100کنند . جرائم موضوع ماده  یتجاوز م گرانیبه حقوق د تیو با سوء ن یبه دنبال مطامع شخص یاشخاص

دست کم در شکل و قامت  -و تولد ثبت اسناد و املاک را  نیتکو یخیاز موارد مزبور است . از نقطه نظر تار یاملاک نمونه ا

 جادیقانون ثبت اسناد و املاک و ا بیدانست . از زمان تصو یحقوق ستمیس یها دهیاز پد یاریتوان موخر بر بس یم - یامروز

ثبت اسناد , امکان وقوع  عیوس اریحوزه بس نیثبت املاک و همچن فاتیو تشر لاتیتشک لیو مستحدث از قب نینو یها دهیپد

در عرصه امکان و وجود نهاد . اگر سلب  یپا یاجتماع یزندگ یعرصه ها ریجون سا زیعرصه ن نیاستفاده در ا ءجرائم و سو

اتفاق معطوف به  نیشک قدمت ا یبشر دانست ب یدر زندگ افتهیجرم تحقق  نینخست یخیرا بتوان از نظر تار یمآد اتیح

تحقّق است. عرصه ثبت  یها نهیسخن وقوع هر جرم مستلزم وجود بستر و زم گریهاست . به د دهیپد گریبر د اتیقدمت ح
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عرصه مورد توجه  نیمرتبط با ا یو ثبت یحقوق ینهادها سیتأس یاست که از ابتدا یاسناد و املاک مستعد تحققّ جرائم

 (49:1393 ؛یکرمان عتیو شر ی)محسن .قانونگذاران و جامعه بوده اند

 

 رانیاسناد در ا یسامانه ثبت آن ی خچهیارت- 1-2

 رهیو ارسال و ذخ دیتول یاطلاعات برا دیجد های¬یو فناور ینوآور ،یکیالکترون لیاز وسا یریروزافزون به بهره گ شیگرا     

 نیآنها را مورد توجه قرار داده و با وضع قوان حقوقی جنبه جمله از تا نمود وادار را ها¬دولت تاًینها م،یاطلاعات و مفاه ع،یوقا

 (22:1384.)شمس؛ ندینما ینیب شیآنها را پ نیطرف نیمبادلات مزبور، محتوا و همچن ثباتا وهیش ژهیمناسب، به و

از  ریناپذ ییجدا یجزئ یفناور نیو ا کند¬یرا به انسان عرضه م یدیجد یو ابزارها یروزافزون علوم بشر، فناور شرفتیپ رایز

 یعصر فناور نیو رواج و ورود به ا رفتیآن را بدون ضابطه پذ توان¬یو نه م ختیاز آن گر توان¬یاست و نه م یبشر یزندگ

 نیو ثبت اسناد را تحت الشعاع قرار داده است. در ا یدفاتر اسناد رسم یحت یحقوق وامعج یاطلاعات و ارتباطات تمام حوزه ها

و  نیو وضع قوان نینو یها وهیاز خلق ش ریناگز ،یرهگذر حقوقدانان و قانونگذاران به عنوان معماران روابط و مناسبات اجتماع

در دفاتر اسناد  نیهستند و همچن یاجتماع دیجد تو تحولا طیبا شرا یو بالاخره سازگار ازیمورد ن یقواعد حقوق ریتفس

 نیشدن ا یتخصص ایو  یکیدفاتر موجود به ثبت الکترون نیا یها تیاز فعال یبه اختصاص بخش ریسران دفاتر ناگز ،یرسم

 نیبالاتر کیالکترون یسند رسم ی( فناور121:1387 ؛یهستند.)محمّد کیالکترون یفناور یبه دستاوردها یدفاتر اسناد رسم

و کاهش ازدحام کار در دفاتر  یدر دفاتر اسناد رسم یخروج یها ستمیحداقل خطا در عملکرد س زیدر ثبت اسناد و ن دقت

دفاتر اسناد  ستمیحداقل فساد در س ،یانسان یو حذف واسطه ها تیشفاف جادیا گرید یرا به همراه دارد و از سو یاسناد رسم

ها و بهره  نهیو کاهش هز یدفاتر اسناد رسم نیو مبادله داده ها ب یاطلاعات مندنظام  یآوردو همکار یرا به ارمغان م یرسم

قصور از ان در نظام  یبرا یهیشود، و توج یمحسوب م کیالکترون یفناور یایمزا گریاز د یدفاتر اسناد رسم لاتیتشک یور

 نیطرف تیتوان رضا یکه چگونه م ستندیرنگ یم دیترد دهیکه نخست حقوقدانان به آن به د یزیکشور وجود ندارد. اما چ یثبت

 دانست؟ یو آن را منشا حق و اثر حقوق رفتیپذ کیکد الکترون کی لهیو صرفاً بوس یو کتب یرا بدون اعلام شفاه یسند

به سرعت در  ازین زیادله و ن یسبقت را از حقوقدانان ربود و با توجه به اصل آزاد یگو ک،یالکترون نهیسهولت زم گرید یسو از

و حقوقدانان و  افتیبه سرعت رواج  کیالکترون نهیزم ،یتجار یبه خصوص در بخش اسناد و قراردادها ،یمعاملات تجار

 عتیو شر ینمودند. )محسن بیو تصو نیرش آن شدند و مقررات آن را به سرعت تدویاز پذ ریقانونگذاران به دنبال آن ناگز

 (51:1393 ؛یکرمان

 نیدر ا یهمسان ممکن است و ثبت سنت یبه فناور یتنها با تاس ،یکیکه اثبات اصالت و صحت اسناد الکترونافزود  دیبا اما

 یپردازش، ضبط و ثبت اسناد در فضا ره،یذخ د،یتول یبرا ییبه روز و کارآ ،یعلم قیدق یها یندارد. امروزه فناور ییعرصه کارا

 یبر برتر یلیدل رایآنها قائل بود، ز یرا برا یکمتر یارزش اثبات ایآنها را انکار کرد و  نتوا یشده است، که نم یمعرف یمجاز

 .آنها وجود ندارد یکیبر مشابه الکترون یاسناد کاغذ

 ایاسناد،  یصدور سند، گواه یکه متقاض یشخص یکیزیحضور ف رفت؛یپذ دیبا زیرا ن یگرید قتیاطلاعات حق یعصر فناور در

ارتباط  ستمیس ای انهینزد را رد،یگ یقرار م یدفاتر اسناد رسم ایادارات ثبت  تیکه در حوزه صلاح یهر اقدام یبطور کل

 یمجاز یتوان در فضا یکامل حاضر به ثبت سند شده اند را نم یمعامله با رضا نیطرف نکهیا ایو  ستیقابل تصور ن یکیالکترون
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قانون ثبت  67 یال 63مواد  یمثال تحقق محتوا یها از انجام آن عاجزند. برا انهیوجود دارد که را یتصور نمود. هنوز هم اعمال

 .ستین ریامکانپذ یکیداشت که ثبت الکترون اناذع دیحالت با نیقابل تصور است و در ا یبه سخت یکیدر مورد ثبت الکترون

مرتبط با اسناد مثل جعل و سوء  میتقلب، جرا شیدارد که فقدان آن از جمله منجر به افزا یآثار یکیزیحضور ف نیبنابرا

حوزه آن وادار ساخته است.  دیو گاه تمد یشیرا به چاره اند یکیکه طرفداران اطلاق ثبت الکترون یاستفاده خواهد بود. مشکل

 یعدم آنها نم ایاست که با وجود  یو موانع طیو شرا یو یمزاج تینزد سردفتر، اطلاع او از وضع یکیزیاز آثار حضور ف یکی

 د،یشود. حال آنکه تهد یدشوار م اریبس یکیاست که اثبات اکراه کاربر در روابط الکترون لیدل نیتوان سند را ثبت نمود. به هم

  .سند است یاعتبار یاکراه در هر صورت موجب ب ایاجبار 

که  ستیمعلوم ن ،یرحضوریدر روابط غ دیق نیو دقت سردفتر امکان دارد و با حذف ا ییموانع تنها با تجربه، رودررو نیا احراز

 ریشخص غ یاز سو« قبول دارم» هیسند با انتخاب نما یینها دییمثال تا یتواند پاسخگو باشد. چرا که برا یم یچه ساز و کار

و  تیدر معرض خطا، اشتباه، سرقت هو یکیامر دلالت بر آن دارد که ثبت الکترون نی. همتاس ریکردن امکانپذ کیبا کل لیاص

 (1-1385قرار دارد. )السان؛  یا انهیجعل را

با آن روبروست.  نیدر حوزه روابط نو یاست که ثبت کاغذ ییها یجبران کاست ،یکیشناختن ثبت الکترون تیاز به رسم هدف

وجود دارد،  یبودن آنها در حد اسناد رسم و قابل استناد یکیمطمئن ساختن مدارک الکترون یکه برا یتنها راه یبه علاوه گاه

اشعه، نماد،  ر،یرا که در قالب صوت، تصو ینیقرا ایادله  نیتوان امکان تام یم ینمونه، تنها زمان یاست. برا یکیثبت الکترون

 .شناخته شود تیآنها به رسم یکیکرد که ثبت الکترون نیتضم یعلامت و ... هستند، در قالب رسم

و  یقانون فاتیتشر یاست که پس از ط ینخواهد بود که فقط سند رسم قتیحق نیا یهرچه باشد، ناف یکیاز ثبت الکترون هدف

 یقیدق فاتیبا تشر دیدرجه با نیارتقاء به ا یبرا زین یکیشود و  مدارک الکترون یم دیانکار و ترد رقابلیاصول و قواعد، غ تیرعا

 .آن مراعات شود یگانیمراحل ثبت و با هیدر کل یو قواعد ماهو دهیشود، به ثبت رس یکه به موجب قانون مقرر م

بودن مدارک  دیترد ایانکار  رقابلیغ یوجود دارد، ادعا یمدارک نیصورت از آن جهت که امکان جعل و تقلب در چن نیا ریغ در

از موارد، عدول  یدر برخ ای یداخل نیسکوت قوان ،رانینخواهد بود. در حقوق ا رشیدر مرحله عمل و اجرا قابل پذ ،یکیالکترون

ممکن بدل ساخته است.  ریغ ایلازم و  ریغ یمدارک را در حال حاضر، به امر کیآنها از قواعد و عرف مرسوم، ثبت الکترون

 (2-1385)السان؛ 

 یدر عصر فناور یدرباره تحولات نظام ثبت زیاروپا ن هیحقوق اتحاد یاست، حت زیناچ اریبس نهیزم نیکشورمان در ا تجربه

 .دچار تحول شده است یاطلاعات به کند

 

 در املاک یسامانه ثبت آن-2-2

که سال ها در ادارات ثبت اسناد و املاک مرسوم بوده و مجموعه بخشنامه  یقانون یا هیدر مورد ثبت خلاصه معاملات رو     

خلاصه معامله از  د،یگرد میتنظ یدر دفاتر اسناد رسم یصورت که پس از آنکه معامله ا نیدارند به ا دیبه آن تأک زین یثبت

شد و به جهت ثبت در  یشده م یدفترخانه به ادارات ثبت معرف یآن که قبلاً از سو ندهینما لهیبه وس یدفترخانه اسناد رسم

پس از آن ادارات ثبت مکلف بودند ضمن ثبت  ،دیگرد یادارات ثبت م لیروز بود تحو 5 یدفاتر املاک که ظرف مهلت قانون
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جهت ثبت مندرجات خلاصه معامله آن را  سخلاصه معاملات در دفاتر مخصوص به نام دفاتر ثبت خلاصه معاملات اقدام و سپ

 .ندیساعت در دفاتر املاک ثبت نما 24که  یمربوطه داده تا ظرف مدت قانون یمتصد لیتحو

  گفت؛ دیرابطه با نیدر ا یثبت یه هابخشنام یبا مجموعه محشا مطابق

خلاصه  هینمودن کل یگانیاملاک ثبت شده و با یفسخ ینسبت به ثبت خلاصه معاملات و اطلاعنامه ها دیثبت با ی( روساالف

ساعت در دفاتر مربوطه ثبت و  24واصله ظرف  یخلاصه ها ندیداشته و مراقبت نما مینظارت مستق یثبت یها در پرونده ها

به  ریظرف همان مدت مورد اقدام قرار داده و پس از رفع نقص بدون تاخ یستیاباشد، ب یچنانچه ثبت ان متوقف به رفع نواقص

و  یگانیمربوطه با یساعت د رپرونده ثبت 24است که ثبت نشده ظرف  یثبت برسد و اگر خلاصه معامله مربوط به املاک

 .فهرست شود

 .شود دیو تحول ق لیثبت نشده در صورت مجلس تحو یتعداد خلاصه ها دیادارات با ی( در موقع انتقال روساب

ساعت پس از وصول در دفتر املاک ثبت شود و در  24که خلاصه معاملات ظرف  ندینظارت کامل نما دیثبت با ی(روساج

 .ندیظرف همان مدت رفع نقص نما یصورت وجود نقص

که املاک ثبت شده به طور  یسازمان ثبت( در موارد 12/7/1378مورخ  24287/41/1طبق بخشنامه شماره  ی)اصلاح( د

 104ماده  2وصول طبق بند  بیخروج آنها به ترت رند،گی¬یو مندرجاً مورد معامله قرار م میبه قطعات مفروز تقس ایمشاع و 

 ؛یاشرف ی.)آذرپور؛ حجتندیثبت نما داریبه نام خر یدر دفتر جارو  دینامه قانون ثبت در دفتر املاک مربوطه ث نییآ

45:1393.) 

داشته و در مقابل تعداد کارمندان اداره ثبت به نسبت  یا ندهیتعداد معاملات رشد فزا ریاخ یدر سال ها نکهیتوجه به ا با

به ثبت خلاصه  دیچنان که با یورود ادیز اریکه گاهاً کارمندان ثبت با توجه به حجم بس میشاهد آن هست افت،ین شیافزا

هنوز به کمبود کارمند ثبت دفاتر املاک  یگذشته ول یسال ها، از انجام معامله ا کهافتاد  یمعاملات همت نداشته و اتفاق م

 .دیآ شیره آورد ممکن بود پ نیاز ا ینشده است مشکلات

 

 رانیاملاک در حقوق ا اسناد و یکیتحولات ثبت الکترون-3

اشخاص و سهولت ثبت اسناد  تیمالک نیتضم یبرا یریچشم گ یخدمات یکیالکترون وهیثبت اسناد به ش ریاخ یدرسالها

 یکیثبت الکترون ندیدرفرا یمشکلات جادیساخت ها گاهاً باعث ا رینبودن ز لیچون تکم یعوامل کنیدرجامعه عرضه نموده، ل

و ارتقاء سطح  تیمالک نیو تلاش در تضم یکیالکترون یندهایفرآ لیتکم و ستمیس نیا یایبا توجه به مزا ی، ول دهیاسنادگرد

 یشناسه مل جادیچون حذف اوراق بهادار و ا یراتییتغ یکیسامانه ثبت الکترون جادیا ربایاخ یو آرامش مردم درسالها تیامن

در  تی، صدور اسناد مالک ملاکا یکشور تیریمد یاصالت اسناد درثبت اسناد و راه انداز دییتا یبرا کتایاشخاص ،شناسه 

اسناد و سامانه بازداشت و رفع بازداشت املاک درحوزه  یکی،سامانه استعلام الکترون میسامانه شم یکاداستر ،راه انداز ستمیس

 وهیموفق عمل کرده است. ش یادیرا به جا آورده و تاحدود ز شیرسالت خو یثبت آن ستمیاظهار کرد که س دیاملاک و... با ی

است که سامانه ثبت  ازین نی. بنابراردیپذ یانجام م یکیالکترون لیوسا نیاز کشورها با مجهزتر یاری(دربس ی)ثبت آن نیون ی

 تیآثار ماه یاسناد دارا یکیبرخوردارباشد. ثبت الکترون یفعل طینسبت به شرا یتر یقو یرساختهایاز ز رانیدرا یکیالکترون

ثبت اسناد بصورت  یدانش فن شیجهت ثبت اسنادواملاک وافزا نینو ییوجود راهکارها نیباشد با ا ینم یمتفاوت با ثبت سنت
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 یکیالکترون یها رساختیوجود دارد .امروزه با توجه به توسعه ز یو قانون یی، اجرا یو شکل یساختار یها نهیدرزم یکیالکترون

و  میتنظ یاصل ی زهیاست. در واقع انگ تیهمحائز ا شیاز پ شیب نیتعهدات طرف یفایو ا تیمالک تیو معاملات ضرورت ثثب

 یشگیاز جعل ، سرعت عمل در ارائه خدمات و دردسترس بودن هم یریمعاملات، جلوگ تیامن شیافزا یکیثبت اسنادالکترون

سرقت  یبرا یدر دسترس باشد و راه شهیکه اصالت اسناد هم ابدی یکاهش م یزمان یثبت میدانست جرا دیاسناد خواهد بود. با

 تیجعل سند و جعل هو لیاز دلا یکیدر کشور ما،  یکیالکترون تیعنوان وجود نداشته باشد. نبود احراز هو چیبه ه تیوه

 یثبت میاز وقوع جرا یریشگیبمنظور پ نینو یها وهیبا استاده از ش تیاحراز هو تال،یجید یمربوط به امضا یاست. مواد قانون

روش ، متحدالشکل کردن  نیاسنادو حقوق افرادموثر است وهدف از انجام ا میدربهبود تنظ نیشود. ثبت آنلا ینیب شیپ دیبا

به  یکیزیاصل اسناد به صورت ف ستیبا یم یدراسناد سنت گرید یاست ازطرف ستمیاسناد و هوشمند کردن س یمتون حقوق

 جهی.نتدیمورد نظر رس جهیبه نت نتوا یصرفا ًبا ارائه شناسه به محاکم ، به سهولت م دیجد ستمیدرس یول شدیمحاکم ارائه م

با توجه به  کنیداشته است ول یانیرشایکشور تاث یقضائ تیاسنادواملاک در ارتقاء امن یکیثبت الکرون داتیاگرچه تمه نکهیا

 نیسرعت است که درحال حاضر درا یبر روابط تجاراز اصول حاکم  یکیبا تجارت ارتباط دارند و یبه نوع یاسناد رسم نکهیا

 یبرا ییها یبررس ازمندیباشد ون یکسترده نم یاطلاعات به قدر کاف یو وزارت ارتباطات و فناور یبستر شبکه مخابرات نهیزم

 .میباش یثبت اسناد و املاک م میدرتنظ شتریسرعت و سهولت هرچه ب ت،یارتقاء امن

 

 و خلاصه معاملات یامانه ثبت آنس-1-3

سند توسط  یینها دییخلاصه معاملات پس از تا ستم،یس قیو ارسال خلاصه معاملات از طر یشدن سامانه  ثبت آن ییاجرا با

مسئول دفتر املاک ادارات  لهیبه وس دییاز تأ شیبه ادارات ثبت ارسال و پ هیپورتال و فقط در عرض چند ثان لهیسردفتر به وس

 .شود یم فیبانک جامع املاک تعر یثبت، به رو

باشد تا حدود  یمعاملات م یسازمان ثبت که همان سامانه ثبت آن نیمسئول یاز دغدغه ها یکی لهیوس نیتوان گفت به ا یم

بابت که ممکن است  نیاز ا ینگران گریرسد و د یبه حداقل ممکن م یاحتمال یگردد و امکان سوء استفاده ها یمرتفع م یادیز

 .وجود ندارد دثبت شو ریت در اداره ثبت، با تأخمعاملا

توسط کارمندان ثبت  نکهیافتد پس از ا یکه در املاک اتفاق م یو تحول رییبه درخواست مالک هرگونه تغ زیادارات ثبت ن در

پس از آنکه مراحل  ندینما کیرا تفک یملک یشود. مثلاً چانچه مالک یثبت م کپارچهی ستمیس یبر رو یشد به صورت آن دییتأ

 یمخصوص در دفتر یصفحه ا کپارچهی ستمیس یبر رو یکیقطعات تفک دادانجام شد. به تع حیبه صورت صح یکیتفک

 .گردد یمنحصراً به نام مالک ثبت م یکیاز قطعات تفک کیشود و هر  یمخصوص ثبت م

مختلف سازمان  یو گسترش است که آثار آن در بخشها شیروز به روز رو به افزا یثبت اتیعمل هیشدن کل یستمیس گسترش

است  یهیدارند، کاملاً روشن و بد ندهیکه به آ یسازمان همت کرده اند و با چشم انداز نیکه مسئول نیثبت ملموساست و ا

هد بود و در مدت کاملاً قابل انجام خوا قیدق یزیداشته باشد با برنامه ر وجود زیدرست انتخاب شود و ابزار آن ن ریچنانچه مس

 .خواهد بود یشود قابل دسترس یم دهینام نیکوتاه آنچه مورد هدف است که اصطلاحاً ثبت نو اریبس یزمان
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 در ثبت اسناد یسامانه ثبت آن یایزام-2-3

سامانه  قیو ثبت اسناد از طر میرا مکلف به تنظ یدفاتر اسناد رسم 26/6/1393 خیسازمان ثبت اسناد و املاک کشور از تار

 یپژوهش به چگونگ نیاست. در ا افتهیکاهش  یبه شکل محسوس میارتکاب جرا ستم،یس نسیشدن ا یینمود. با اجرا یثبت آن

اسناد با  ایدفترخانه با درج اطلاعات املاک  ،یپردازد. با ورود سامانه ثبت آنیم یثبت میبر کاهش جرا یثبت آن ستمیس ریتاث

جامع در حوزه ثبت  یبانک اطلاعات کیبعنوان  ستمیس نی. ادینسبت به ثبت اسناد و قراردادها اقدام نما تواندیم خاطرنانیاطم

 ستمیس نیا نی.همچنشودیمنجر م یثبت میجرااز وقوع  یوضع یریشگیبواسطه اتصال به اداره ثبت احوال به پ نیو همچن

مرتبط باخودش، گنجانده شده  یهاهرمبحث دربخش یهاباشد، که به مناسبت چالش یم زین ییهانقاط ضعف و چالش یدارا

 است.

 

 یارسال خلاصه معاملات با استفاده از سامانه ثبت آن یایزام-3-3

. و با کندیم فایا ییسزاکشور نقش به یافراد، در جامعه حقوق انیم یروابط حقوق میبه عنوان مرجع تنظ یدفاتر اسناد رسم

 یافراد جامعه و طرح دعاو نیو مقررات موضوعه کشور مانع از بروز اختلافات در ب نیبر قوان هیقراردادها و اسناد، با تکثبت 

در انجام  یکشور سع ییقضا ستمیاز بازوان قدرتمند س یکیبعنوان  ارانیو دفتر سردفتران.جامعه گرددیمرتبط در محاکم م

جامعه  یو رشد بهداشت حقوق جادیتلاش، حقوق افراد جامعه محفوظ، و به ا نیهگذر امحوله به نحو احسن دارد تا از ر فیوظا

چون جعل، استفاده از سند مجعول، فروش مال  ،یمیجرارشد ها، شاهد وقوع روبهتلاش نیمقابل ا . اما دردینما یانیکمک شا

مرسوم،  یهااطیاحت یبرخ تیو رعا یبر تجارب شخص هیبجز تک ز،ین ی. سران دفاتر اسناد رسممیامعامله معارض و... بوده ر،یغ

. اما نمودندیسند م میظتن یسنت یهاوهیشنداشتند و کماکان به میجرا نگونهیمقابله با ارتکاب ا یبرا یگرید رانهیشگیپ استیس

 عیرود و خروج و توزو ،یحوزه ثبت میهمزمان رشد آمار جرا زیو ن یدفاتر اسناد رسم یهاتیبا رشد تنوع و حجم فعال جیبتدر

را آشکار  ازهاین نیبه ا ییپاسخگو یبرا یثبت سنت ستمیس ییثبت اسناد کشور، عدم کارا ستمیکاغذ در س ونیلیها مده

اطلاعات و انتقال داده ها اشاره نمود که امکان  عیبه محاسبه و پردازش سر توان یم یفناور نیا یاصل یایمزا از.سازدیم

 (29:1387 ؛ی.)محمّدکند یبه اطلاعات و داده ها را فراهم م یابیجستجو و دست

 : به اختصار عبارتند از ک،یالکترون یسند رسم یو منافع حاصل از استفاده از فناور ازاتیاز امت یبرخ

 .یرساندن سند رسم تیدر نگارش و به مرحله رسم سرعت

 .ینترنتیاستفاده از کاداستر ا امکان

 .به نفع و در مقابل اشخاص ثالث یحقوق تیامن

 رمنقولیدر اموال غ دیشناختن مالک جد تیاتمام مراحل به رسم یلازم و مقرر در قانون برا یمشکلات حاصل از مدت ها حل

 خیروز از تار 5موظفند ظرف مدت  ی. بعنوان مثال در حال حاضر، دفاتر اسناد رسمیاحتمال یاز سوء استفاده ها یریو جلوگ

انتقال  فیتا مراتب توسط کارکنان ثبت در رد ندیخلاضه معامله مربوطه را به اداره ثبت محل ارسال نما ،یند رسمس یامضا

 (56:1392 ا؛نی یدفتر قبت منظور گردد. )ک
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 یایمزا یکه به مرور زمان در ارسال خلاصه معامله انجام شده است ،به راحت یراتییتوجه به موارد ذکر شده در خصوص تغ با

  : که به طور خلاصه شامل شود یو سهولت ارسال خلاصه معامله درک م یسامانه ثبت آن

سند موظف بودند معامله را به جهت ثبت دفتر املاک ضمن  میپس از تنظ یکه سابقاً دفتر خانه اسناد رسم ییاز آنجا     

گرفت.( به اطلاع اداره ثبت  یرخانه قرار مدفت اریخاص که توسط سازمان ثبت در اخت یچاپ یارسال خلاصه معامله )فرم ها

 دهی. مشکلات عددیگرد یبه ثبت محل ارسال م یدفترخانه به صورت دست ندهیمحل برساند. خلاصه معامله مزبور به توسط نما

خورد که با صدور  یبه چشم م یجعل خلاصه معامله ارسال زیمفقود و مخدوش شدن و ن ،یاز جمله سرقت، آتش سوز یا

 .است دهیدر حال حاضر عمده مشکلات مزبور مرتفع گرد یستمیس صورتیدستورالعمل ثبت معاملات 

سند خلاصه معامله مربوط را به جهت ثبت دفتر املاک تا مدت پنج روز از  میمکلف بودند پس از تنظ یدفاتر اسناد رسم     

و  ستی)دفتر املاک( مکلف بود پس از وصول خلاصه معامله مزبور در مدت ب سند به ثبت محل ارسال و اداره ثبت میتنظ خیتار

تنوع  زیکار و ن ی. با توجه به حجم بالاندیدر دفاتر املاک مربوط اقدام نما یچهار ساعت نسبت به ثبت خلاصه معامله ارسال

در  یدفاتر اسناد رسم یمیصه معاملات تنظدفترخانه بعضاً خلا یدر ارسال از سو ریروزمره در دفتر املاک  و با تأخ یامور ثبت

موظف است،  یدفتر خانه اسناد رسم یمعاملات پورتال ه. که پس از صدور دستور العمل ثبت خلاصدندیگرد یدفاتر املا ثبت نم

ثبت پورتال  یاداره ثبت بصورت آن یاز سو یپاسخ استعلام صادره بصورت پورتال رویسند خلاصه مربوطه را پ میپس از تنظ

 تیمالک تیوو ر دییبه محض ثبت معامله در پورتال امکان تأ یثبت و دفتر اسناد رسم کپارچهی. که با توجه با شبکه دینما

 .در بانک جامع املاک وجود خواهد داشت دیجد

 

 سند معارض میدم تنظع-4-3

چند  ایدفترخانه  کینزد  یسند رسم کیاز  شیمعامله مشخص همزمان ب نیموضوع واحد با طرف کیچنانچه نسبت به      

 یدست صورتیصدور پاسخ استعلامات  نکهی. سابقاً با توجه به ادیآ یم شیگردد، تعارض اسناد پ میتنظ یدفترخانه اسناد رسم

موضوع اخذ پاسخ  د،یثبت محل اعلام گرد یدفترخانه از سو کیپاسخ به  گربود که ا دهینگرد ینیب شیگرفت و پ یانجام م

دفترخانه  یسهو یخطا لیاعلام گردد، بعضاً بدل دینمایکه بعنوان مستعلم موخر استعلام م یاستعلام به دفترخانه اسناد رسم

از صدور دستور العمل صدور  سگرفت. پ یمعاملات معارض انجام م م،یو عدم مشاهده اصل سند در زمان تنظ یاسناد رسم

است، چنانچه  دهیگرد ینیب شینرم افزار مربوطه پ فیمهم در تعر نیا نکهیبا توجه به ا کیکترونپاسخ استعلامات بصورت ال

اعلام شده باشد، مراتب  یگریبه دفترخانه د یستمیدارد و سابقاً پاسخ س افتیدر کیاز ثبت محل استعلام الکترون یدفترخانه ا

 نیگردد. که ا یموخر اعلام م یدفاتر اسناد رسم ایدفترخانه  استعلام به دفترخانه مقدم در متن پاسخ صادره به پاسخصدور 

سند  میو عملاً امکان تنظ دیسند را از دفترخانه مقدم سوال نما میعدم تنظ ای میموضوع تنظ دینما یاعلام سر دفتر را موظف م

امکان ثبت خلاصه  زیثبت املاک و بانک جامع املاک، ن ستمیدر س ی. از طرفگردد یم یمنتف یعمد ای یمعارض بصورت سهو

 .بصورت معارض وجود ندارد یمعامله ا
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 یکیالکترون ستمیاستفاده، ارسال و اخذ استعلامات با استفاده از س یایزام-5-3

سند به جهت ملک را داشته باشد، موظف  میقصد تنظ یچنانچه دفترخانه اسناد رسم یثبت یبرابر مجموع بخشنامه ها     

ملک را با اشاره به  یثبت انیموارد جر نیدر ا زیو ادارات ثبت ن دیاز ثبت محل اقدام نما یپلاک ثبت تیاست ابتدا نسبت به وضع

 یباشد به دفترخانه اعلام و ارسال م ینم ایباشد  یبازداشت م نهیشیپ یدارا نکهید ایو ق یثبت یبند ز مجموع بخشنامه ها

 ستمیکماکان مد نظر قانون گذار بوده است، در س یاخذ استعلام از واحد ثبت زیاسناد ن میتنظ لی. پس از ابلاغ قانون تسهندینما

ملک  تیبرابر اصل سند مالک ریتصو مهیبه ضم ستعلامدفترخانه پس از ارائه ا ندهینما یصدور پاسخ استعلام به صورت دست

صدور  ستمیس ینمود. با راه انداز یاقدام و به دفترخانه ارائه م یپاسخ استعلام از واحد ثبت افتیمورد استعلام نسبت به در

 دیخورد، مرتفع گرد یبه چشم م ریمس نیکه در ا یمهم راداتیا کیپاسخ استعلامات الکترون

 

 رانیا یاسناد در دفاتر اسناد رسم یکیو مشکلات ثبت الکترون بیمعا-4

شده  یدر مواجهه با شهروندان تلق یکردن ثبت آن یاتیسازمان ثبت در عمل یبه عنوان بازو یدفاتر اسناد رسم نکهیا توجه به اب

لازم  یها رساختیبسنده شود بلکه با رفع موانع وفراهم کردن ز یدفاتر اسناد رسم یمتعدد برا فیتکال جادیفقط به ا دیاما نبا

ارائه  نهیو مشکلات موجود مرتفع شده تا زم بیبخش معا نیو مشکلات ا طیو با در نظر داشتن شرا یدردفاتر اسناد رسم

 عیات مداوم و سربدون خدم داستیچنانچه از نامش پ« معاملات یثبت آن» نیخدمات ممتاز و هر چه بهتر فراهم گردد. همچن

 یهمکار زیشود و ن یو عاملان طرح م نیراجعدهد و موجب اتلاف اوقات م یخود را از دست م یپر سرعت معنا نترنتیشبکه ا

 یروزیبعد از پ رانیکشور ا یها میباشد. با توجه به تحر یم اتیاز ضرور زیطرح ن نیدرست ا یمراجع مربوط جهت اجرا ریسا

 شدنپرسرعت و فراهم ن نترنتیو مشکلات موجود عدم وجود ا بیاز معا یکی،  نترنتیا نهیالخصوص در زم یعل ،یانقلاب اسلام

 ریو مشکلات در مس بیمعا یشناخت بررس نیباشد . بنابرا یدر سازمان ثبت بوده و م یکیثبت الکترون یبرا یشبکه اختصاص

شده و موجبات  یدر سازمان ثبت ودفاتر اسناد رسم ندیفرآ نیاخود باعث بهبود  یاسناد در دفاتر اسناد رسم یکیثبت الکترون

 یکیو مشکلات ثبت الکترون بیو توجه به محاسن و معا یلذا بررس(. 1397، 13) السان، .مودمردم را فراهم خواهد ن شتریرفاه ب

ثبت اسناد بصورت  یدانش فن شیثبت اسناد و افزا دیروش جد ییجهت ارتقاء کار آ ییو ارائه راه کارها رانیاسناد در ا

و واسباب کمال انتفاع از آن  نیخواهد بود و موجب عدم اعتراض مراجع دیابعاد مثبت و مف یدارا یاز نظر اجتماع یکیالکترون

موجود در سازمان ثبت اسناد و املاک  یجهت برطرف نمودن خلاء ها یشنهاداتیجهات وطرح و ارائه پ یخواهد بود و بررس

 خواهد شد. شتریهرچه ب یو بهره ور شیباعث افزا یر اسناد رسمکشور و دفات

 

 یریگ جهینت

. شودمی قضایی محاکم در هاپرونده افزایش و ارتشاء کلاهبرداری، جعل، جرایم رشد موجب نوین هایفناوری گرفتن نادیده 

 اطمینان و شده تعریف اهداف به رسیدن برای قضایی هایسیستم تبعیض بدون و هنگام به صحیح، عملکرد را قضایی امنیت

 گذاریقانون مرحله دو به چنینهم و عملی و نظری سطح دو به قضایی، امنیت. اندنموده تعریف عملکرد، این به نسبت عمومی

 صدور و نوین هایفناوری از گیریبهره در املاک و اسناد ثبت سازمان عملکرد. است بررسی شایسته و تقسیم قابل اجرایی و

 میرا در ارتباط با جرا یدیجد تیوضع ،یسامانه ثبت آن .دارد بسزایی نقش مقوله این در بالا، امنیتی ضریب با برگیتک اسناد

اند و حقوق کرده دایظهور و بروز پ نهیزم یدیجد میاند، جرارفته نیاز ب میاز جرا یبرخ ینموده است. عنصر ماد جادیا یثبت
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محصور و  ستمیس بهموجود نسبت  تیاست که وضع ریانکارناپذ یتیواقع نیاست. ا دهیروبرو گرد یدیبا اصطلاحات جد یفریک

 یداشت و ارتکاب جرم در آن به آسان هیتک یمیکه بر روش منسوخ و قد یستمی: سافتیبه مراتب بهبود  یبسته ثبت سنت

پس از وقوع  یهانهیاز وقوع جرم به مراتب از هز شیپ یهانهیکه صرف هز یطیو در شرا یتیوضع نی. در چنرفتیپذیصورت م

 یریشگیپ ریبه اتخاذ تداب دیاز ارتکاب جرم است. با یریجلوگ یبرا رانهیشگیپ ریتر است، راهکار، ارائه تدابصرفه به آن مقرون

و  بردیرنج م یمیو قدکهنه  یثبت نیچنان سردفتر از قوان هم ستم،یس رییبا وجود تغ یآمد گفت. منته-قانونگذار خوش یوضع

با هر دو بال خود پرواز  دیاست که با یابه مثابه پرنده نید. ثبت نویدل خوش نما ،یسامانه ثبت آن یبه دستاوردها تواندینم

به انجام امور و بال  دنیسرعت بخش یبرا یدر قالب سامانه ثبت آن یاز فناور یمندبال بهره طلبدیمطلوب م تیکند. وضع

به استقبال  یلیتحل -یفیاز روش توص یریگبا بهره توانیداشته باشند. م یهماهنگ گریکدیکارآمد و سازگار با  نیوجود قوان

 یرا نقطه پرگار خود قرار دهد و قواعد یثبت میبر جرا یسامانه آن رینمود. لازم است قانونگذار تاث قیموضوع رفت و ارائه طر

را  ودحداقل قواعد موج کهنیا ایدهد  انیپا 1310به عمر قانون ثبت  دیجد یضع قانونوضع کند: با و یسازگار با سامانه ثبت آن

 ردیحقوق فرانسه را بپذ یسردفتر یمشارکت یاست تا قانونگذار روش اجرا یکاف انیم نیو در ا دیسازگار نما یبا سامانه ثبت آن

بودن جرم و  یتا اصل شخص سازدیرا محقق م ییگرا-روش اجرا، تخصص نیشود. چه ا لیمقررات تکم یتیتا پازل حما

 راهبردی که آنی ثبت بنابراین سامانه زا به حداقل برسد.و عوامل جرم طیتا شرا رددگ لیتسه ینیگزیشود و جا تیمجازات تقو

 اسناد صدور از جلوگیری و اسناد تنظیم در اشتباه ارتشاء، جعل، از مانع خود نوبه به توانسته باشد؛می اسناد ثبت در نوین

 تضمین و زمین اطلاعات سازی مستند زمین، هایداده پایگاه ایجاد با توانسته کاداستر املاک، حوزه در. شود معارض مالکیت

 ضرورت املاک؛ قیمت و جمعیت توجه قابل رشد به توجه با امروزه باشد؛ مؤثر دعاوی و اختلافات کاهش در امنیت، ضریب

 و خیاری صلح اسناد رهنی، اسناد فک و فسخ باب در میگردد پیشنهاد و ..شودمی احساس پیش از بیش سیستم این ایجاد

 را قابلیت این اسناد، در نظر مد های فسخ اعمال از پس رسمی اسناد دفترخانه که گردد فراهم بستری... و شرط بیع اسناد

 سامانه به املاک جامع بانک به دستیابی با پورتال طریق از صرفاً و فسخ نامه اطلاع ارسال بدون را فسخ مراتب که باشند داشته

 را شده تنظیم پورتالی سند از ای سابقه پورتال در معامله ثبت از پس که باشند داشته را قابلیت این دفاتر و نماید ارسال مزبور

 .نمایند نگهداری خود نزد اسناد دفتر سوابق تکمیل جهت به
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